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IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES



ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES
INMUEBLES

ARTICULO 1. Fundamento Legal

En uso de las facultades contenidas en el articulo 133.2 y 142 de la
Constitucion Espafola, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105 y 106 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de
conformidad a lo dispuesto en el nimero 1 del articulo 59 y los articulos 60 a 77, del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo que aprueba el Texto Refundido de ia
Ley, Reguladora de las Haciendas Locales, este Ayuntamiento establece la regulacion
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que se regird por la presente Ordenanza fiscal,
cuyas normas atienden a lo previsto en los articulos 60 y siguientes de la citada Ley y
en la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.

La Ordenanza serd de aplicacién en todo el término municipal del Ayuntamiento

de Somosierra.

ARTICULO 2. Hecho Imponible

El hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esta constituido por la
titularidad sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los bienes inmuebles
de caracteristicas especiales, de los siguientes derechos:

1. De concesidn administrativa sobre un bien inmueble o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.

2. De un Derecho Real de superficie.

3. De un Derecho Real de usufructc.

4, Del derecho de propiedad.

La realizacion de uno de los hechos imponibles descritos en el parrafo anterior,
por el orden establecido, determinara la no sujecién del inmueble a las siguientes
modalidades previstas.

Tendrdn la consideracion de bienes inmuebles risticos, bienes inmuebles
urbanos y bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales en
las normas reguladoras del Catastro inmobiliario (articulo 2 de la Ley 48/2002, de 23
de diciembre, del Catastro Inmobiliario). El caracter urbano o rlstico del inmueble

dependera de la naturaleza del suelo.

No estan sujetos al impuesto:
a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del
dominio publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de

aprovechamiento publico y gratuito.



b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los Municipios en que estén

enclavados:

Q Los de dominio publico afectos a uso publico.

o Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado
directamente por el Ayuntamiento y los bienes patrimoniaies, excepto
cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante

contraprestacion.

ARTICULO 3. Sujetos Pasivos

Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y
juridicas y las Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, Genera! Tributaria, que ostenten la titularidad de! derechc que, en cada
caso, sea constitutivo del hecho imponibie de este impuesto, que sean:

a) Los titulares de una concesion administrativa sobre bienes inmuebles
sujetos al IBI, o sobre los servicios pliblicos a los cuales estén afectos.

b) Los titulares de los derechos reales de superficie, sobre bienes inmuebles
sujetos al 1BI.

¢) Los titulares de derechos reales de usufructo, sobre bienes inmuebles,
sujetos al IBI.

d) Los propietarios de bienes inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas
especiales, sujetos al IBI.

Lo dispuesto en el parrafo anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facuitad
del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada, conforme a las normas de
derecho comun.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre el mismo
inmueble de caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente ei que deba
satisfacer el mayor canon.

El Ayuntamiento repercutird la totalidad de la cuota liquida del Impuesto en
quienes, no reuniendo la condicion de sujetos pasivos, hagan uso mediante
contraprestacién de sus bienes demaniales o patrimoniales.

El sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los demas concesionarios
la parte de la cuota liquida que les corresponda en proporcidon a los canones que

deban satisfacer cada uno de ellos.

ARTICULO 4. Afeccién de los bienes al pago del impuesto y supuestos
especiales de responsabilidad.
En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los

derechios que constituyen el hecho impornible, los bienes inmuebles objeto de dichos



derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en régimen de
responsabilidad subsidiaria en los términos previstos en el articulo 43.1.d) en relacidén
al articulo 79 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. A estos
efectos, los Notarios solicitaran informacién y advertirdn a ios comparecientes sobre
las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles asociadas al inmueble
que se transmite.

Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcion a sus
respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las Entidades a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si
figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, ia

responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

ARTICULO 5. Exenciones

1.- Exenciones directas de aplicacion de oficio:

Estardn exentos de conformidad con el articulo 62 de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, los siguientes bienes:

a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las
Entidades Locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los
servicios educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la defensa
nacional.

b) Los bienes comunales y ios montes vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el
Estado Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos Econdémicos, de 3 de enero de 1979, y
los de las Asociaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los
términos establecidos en los respectivos Acuerdos de Cooperacién suscritos en virtud
de lo dispuesto en el articulo 16 de la Constitucion.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacién la exencién en virtud de
Convenios Internacionales en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos
extranjeros destinados a su representaciéon diplomatica, consular, o a sus Organismos
oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento
regilamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el
corcho, siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de
que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios
enclavados en los mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a

cualquier otro servicio indispensable para ia explotacién de dichas lineas. No estdn



exentos, por consiguiente, los establecimientos de hosteleria, espectaculos,
comerciales y de esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los empleados,
las oficinas de la direccién ni las instalaciones fabriles.

20.- Exenciones directas de caracter rogado.

Previa solicitud del interesado, estardn exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por Centros docentes
acogidos, total o parcialmente, al regimen de Concierto educativo, en cuanto a la
superficie afectada a la ensefianza concertada (articulo 7 de la Ley 22/1993).

Esta exencidn debera ser compensada por la Administracién competente.

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico
de interés cultural, mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo 9 de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, e inscritos en el
Registro General a que se refiere su articulo 12 como integrantes del Patrimonio
Histdrico Espafiol, asi como los comprendidos en las disposiciones adicionales primera,
segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exencién no alcanzara a cuaiesquiera cilases de bienes urbanos ubicados
dentro del perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y sitios y conjuntos
histéricos, globalmente integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que rednan las
siguientes condiciones:

1 En las zonas arqueolégicas, los incluidos como objeto de especial
proteccidn en el instrumento de planeamiento urbanistico a que se refiere
el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol.

2 En los sitios o conjuntos histoéricos, los que cuenten con una antigiiedad
igual o superior a cincuenta afios y estén incluidos en el catalogo previsto
en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, como objeto de proteccion
integral en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 16/1985, de
25 de junio.

¢) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o
regeneracion de masas arboiadas sujetas a proyectos de ordenacién o Planes técnicos
aprobados por la Administracion forestal. Esta exencion tendra una duracién de quince
afios, contados a partir del periodo impositivo siguiente a aquel en que se realice su
solicitud.

Esta extension tendrd una duracién de 15 afios, contando a partir del periodo

impositivo siguiente a aquel en que se realice su solicitud.



d) Se establece una exencién del Impuesto, a favor de los bienes de los que
sean titulares los Centros sanitarios de titularidad piblica, siempre que los mismos
estén directamente afectados al cumplimiento de los fines especificos de dichos
Centros.

La concesion de la exencidn requerira la previa solicitud del interesado en Ia
que se relacionen, con indicacion de su referencia catastral, los bienes para los que se
solicita la exencidn y se justifique la titularidad del mismo por el Centro sanitario, y su
afeccidn directa a los fines sanitarios de dichos Centros.

3.- Exenciones potestativas:

1.- En aplicacion del articulo 62.4 del real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo que aprueba el Texto refundido de ia Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
y en razoén de criterios de eficiencia, y economia en la gestion recaudatoria del tributo
quedaran exentos de tributacion en el Impuesto los recibos y liquidaciones
correspondientes a ios bienes:

a) Los inmuebles de naturaleza rustica, cuya cuota liquida sea inferior a doce
euros. A estos efectos, se tomara en consideracion la cuota agrupada que resulte de
reunir en un solo documento de cobro todas las cuotas de este Impuesto relativas a
un mismo sujeto pasivo cuando se trate de bienes rusticos sitos en un mismo
Municipio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 77.2 de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

b) Los inmuebles de naturaleza urbana, cuya cuota liquida sea inferior a seis
euros.

2.- Con caracter general, el efecto de la concesién de exenciones empieza a
partir del ejercicio siguiente a la fecha de la solicitud y no puede tener caracter
retroactivo. Sin embargo, cuando el beneficio fiscal se solicita antes de que la
liquidacién sea firme, se concederd si la fecha de devengo del tributoc concurre los

requisitos exigidos para su disfrute.

ARTICULO 6. Bonificaciones

1.- En aplicacidn del articulo 73.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, tendran derecho a una bonificacion del 50% en la cuota integra del impuesto,
siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los
inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién,
construccién y promocién inmobiliaria, tanto de obra nueva como de rehabilitacién
equiparable a esta y no figuren entre los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprenderd desde el periodo

impositivo siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la



terminacion de las mismas, siempre que durante ese periodo se realicen
efectivamente obras de urbanizaciéon o construccidn, y sin que en ninguin caso, podra
exceder de tres periodos impositivos.

Para disfrutar de la mencionada bonificacién, los interesados deberan cumplir
los siguientes requisitos:

1. Acreditacion de la fecha prevista de inicio de las obras de urbanizacién o

construccion de que se trate, ia cual se hara mediante certificado del técnico

director competente de las mismas, visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

2. Licencia de obras expedida por el Ayuntamiento.

3. Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion,

construcciébn y promocién inmobiliaria, mediante la presentacién de los

Estatutos de fa Sociedad, debidamente inscrita en el Registro Mercantii.

4. Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificaciéon es de su propiedad,

y no forma parte del inmovilizado, que se hara mediante copia compulsada de

la Escritura Piblica o alta catastral y certificacion del Administrador de la

Sociedad, y fotocopia compulsada del uGltimo balance presentado ante la

Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria, a efectos del Impuesto de

Sociedades.

5. Fotocopia compuisada del alta o Uultimo recibo del Impuesto sobre

Actividades Econdmicas o justificacion de la exencion de dicho Impuesto.

6. Relacién de cargos o recibos aparecidos en el Padrén del impuesto sobre

Bienes Inmuebles respecto de los cuales se solicita la bonificacion.

7. En caso de que la denominacion del objeto impositivo que se significa en el

recibo no coincida con la denominacion del plan parcial, unidad de actuacidn,

etc, certificado emitido por personal competente del Ayuntamiento de que se
trate y que los relacione.

Si las obras de nueva construccion o rehabilitacion integral afectan a diversos

solares, en la solicitud se detallaran las referencias catastrales de los diferentes

solares.

2.- En aplicacién del articulo 73.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equivalentes a estas
conforme a la Normativa de la Comunidad Auténoma, gozaran de una bonificacion del
50% de la cuota integra del Impuesto, durante los tres periodos impositivos siguientes

al del otorgamiento de la calificacién definitiva.



La solicitud de esta bonificacion la realizara el interesado en cualquier momento
anterior a la terminacion de los tres periodos impositivos de duracién de la misma y
surtirad efectos, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

Para tener derecho a esta bonificacidén, los interesados deberan aportar la
siguiente documentacién:

a) Escrito de solicitud de la bonificacion.

b) Fotocopia compuisada del Certificado de Calificacion VPO.

c) Fotocopia compulsada de la escritura o nota simple registrai del inmueble.

Si en la escritura publica no constara la referencia catastral:

Fotocopia compulsada del recibo del IBI dei afio anterior.

3.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 73.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, tendran derecho a una bonificacion del 95% de
la cuota integra, y en su caso, del recargo del Impuesto, al que se refiere el articulo
153 de la LHL, los bienes rusticos de las Cooperativas agrarias y de explotacion
comunitaria de la tierra, en los términos establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de
diciembre, sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.

ARTICULO 7. Reducciones de la Base Imponible
— La reduccién en la base imponible se aplicara a los bienes inmuebles urbanos
y rusticos que a continuaciéon se enumeran; en ningun caso sera de aplicacion a los

bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales:

a) Inmuebies cuyo valor catastral se incremente, como consecuencia de
procedimientos de valoracién colectiva de caracter general, en virtud de:

1. La aplicacion de la primera ponencia total de valores aprobada con
posterioridad a 1 de enero de 1997.

2. La aplicacidén de sucesivas ponencias totales de valores que se aprueben una
vez transcurrido el periodo de reduccién de 9 afios a contar desde la entrada en vigor

de los nuevos valores catastrales

b) Inmuebles situados en Municipios para los que se hubiera aprobado una
Ponencia de Valores que haya dado lugar a la aplicaciéon de la reduccién prevista en el
parrafo anterior y cuyo valor catastral se altere, antes de finalizar el plazo de
reduccion, por alguna de las siguientes causas:

1.° Procedimientos de valoracion colectiva de caracter general.

2.° Procedimientos de valoracién colectiva de caracter parcial.

3.° Procedimientos simplificados de valoracién colectiva.



4.° Procedimientos de inscripcién mediante declaraciones, comunicaciones,
solicitudes, subsanacién de discrepancias e inspeccion catastral.

En el caso del articuio 8.1.b), punto 1, se iniciard el cdmputo de un nuevo
periodo de reduccion y se extinguira el derecho a la apiicacién del resto de la
reduccioén que se viniera aplicando.

En el caso del articulo 8.1.b), puntos 2, 3 y 4, no se iniciard el cémputo de un
nuevo periodo de reduccion y el coeficiente reductor aplicado a los inmuebles
afectados tomara el valor correspondiente al resto de los inmuebles del Municipio.

— La reduccién de la base imponible se aplicard de oficio sin necesidad de
previa solicitud por ios sujetos pasivos del Impuesto. Las reducciones establecidas en
este articulo no se aplicaran respecto del incremento de la base imponible de los
inmuebles que resulte de la actualizacién de sus valores catastrales por aplicacién de
los coeficientes establecidos en las Leyes de Presupuestos Generales.

— La reduccién se aplicara durante un periodo de nueve afios a contar desde la
entrada en vigor de los nuevos valores catastrales, sin perjuicio de lo que se dispone
en el articulo 71 de ia LHL.

— La cuantia de la reducciéon sera ei resultado de aplicar un coeficiente
reductor Unico para todos los inmuebles afectados del Municipio, a un componente
individual de la reduccion, calculado para cada inmueble. El coeficiente reductor
tendra el valor de 0,9 el primer afio de su aplicacién e ira disminuyendo en 0,1
anualmente hasta su desaparicion.

— El componente individual de la reduccién serd, en cada afio, la diferencia
positiva entre el nuevo valor catastral que corresponda al inmueble en el primer
ejercicio de su vigencia y su valor base (en los términos especificados en el articulo 70
de la LHL). Dicha diferencia se dividird por el ultimo coeficiente reductor aplicado
cuando se trate de los supuestos del articulo 8.1.b) punto 2 y punto 3.

ARTICULO 8. Base Imponible
La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles, que se determinara, notificard y sera susceptible de impugnacién conforme

a lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

ARTICULO 9. Base Liquidable

La base liquidable serd el resultado de practicar en la base imponible la
reduccion a que se refiere el articulo 8 de la Ordenanza.

La base liquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los
procedimientos de valoracion colectiva. Dicha notificacién incluira la motivacién de la

reduccién aplicada mediante la indicacién del valor base que corresponda a! inmueble,



asi como de los importes de dicha reduccién y de la base liquidable del primer afio de
vigencia del nuevo valor catastral en este Impuesto.

En los procedimientos de valoraciéon colectiva la determinacion de la base
liquidable serd competencia de la Direccidon General del Catastro y recurrible ante los
Tribunales Econémico-Administrativos del Estado.

Cuando se produzcan alteraciones de términos municipales y mientras no se
apruebe una nueva Ponencia de Valores, los bienes inmuebles que pasen a formar
parte de otro Municipio mantendran el mismo régimen de asignacion de bases

imponibles y liquidables que tuvieran en el de origen.

ARTICULO 10. Cuota Tributaria

La cuota integra de este Impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las

bonificaciones previstas en la presente Ordenanza.

ARTICULO 11. Tipo de Gravamen

12.1. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de naturaleza
urbana seran del 0,45%.

12.2. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de naturaleza
rustica seran dei 0,35 %.

12.3. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de

caracteristicas especiaies seran del 0,45%.

ARTICULO 12. Periodo Impositivo y Devengo del Impuesto

El periodo impositivo es el afio natural, devengandose el Impuesto el primer dia
del periodo impositivo.

Las declaraciones o modificaciones que deban hacerse al Registro tendran
efectividad en el devengo del Impuesto inmediatamente posterior al momento en que

se produzcan efectos catastrales.

ARTICULO 13. Gestién

La liquidacion, recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de
gestion tributaria de este Impuesto, serdn competencia exclusiva de este
Ayuntamiento, realizandose conforme a lo dispuesto en los articulos 77 y 78 de la Ley

de Haciendas Locales.

ARTICULO 14. Revisién



Compete al Ayuntamiento la revision de los actos dictados en via de gestion
tributaria de este Impuesto, de conformidad con la Ley de Haciendas Locales.

Disposicién adicional
Las modificaciones producidas por la Ley de Presupuestos Generales del Estado
u otra norma de rango legal que afecten a cualquier elemento de este impuesto, seran

de aplicacién automatica dentro del &mbito de esta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Somosierra
con fecha 27 de diciembre de 2004, entrara en vigor en el momento de su publicacidon
integra en el Boletin Oficial de la Provincia y comenzara a aplicarse a partir del 1 de

enero de 2005, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacién expresa.

En Somosierra, a 1 de enero 2005.



